La plaga residencial en costa,
una denuncia compartida

Greenpeace ha denunciado la casi total desaparicion de espacios virgenes en nuestro litoral
y diversas voces del sector turistico coinciden en expresar su preocupacion ante la eclosion
inmobiliaria de segundas residencias sin planificacion, a la que ven como una rémora de futuro

I V Informe anual de la orga-
nizacion ecologista sobre la si-
tuacién que viven nuestras cos-
tas ha puesto sobre el tapete al-
gunas de las cuestiones sobre las que
gira el debate actual de la industria tu-
ristica en su intento de mantener su pu-
janza y peso econémico y de respon-
der a la creciente competencia de des-
tinos emergentes como Croacia, Tur-
quia, Ttnez, Egipto o Marruecos.
Lavoz de los ecologistas es muy cri-
tica: observan saturacion de los espa-
cios de costa, explosién de licencias mu-
nicipales para urbanizaciones con cam-
pos de golf -o para éstos individual-
mente- con el resultado de creciente
contaminacién y masificacién urba-
nistica, fuertes impactos medioam-
bientales por las actuaciones en puer-
tos, nuevos o ampliados, en desembo-
caduras de rios, etc. Pero en bastantes
de sus andlisis no estdn solos. Otras vo-
ces de la industria comparten algunas
de sus preocupaciones, aunque di-
sientan de sus méas radicales denuncias.

CEHAT: moratoria de viviendas...
SAVIA ha pulsado la opinién de la pa-
tronal hotelera CEHAT, de un cualifi-
cado representante del mundo acadé-
mico, de las agencias y de Exceltur, so-
bre el estado de la costa espaiiola. Sus
valoraciones son las siguientes.
Ramoén Estalella, secretario gene-
ral de CEHAT estd “de acuerdo” en que
existe una “excesiva presién”sobre el
litoral y que “estamos sufriendo una
construccion excesiva, no hotelera, si-
no de segunda residencia, que ocupa
mucho mds territorio que los hoteles”.
Dice que “a veces las mejores zonas es-
tdn siendo invadidas por urbanizacio-
nes”. Denuncia que para ellas se con-
ceden licencias con mas facilidad que
para construir hoteles y anade: “en-
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GESTION
SOSTENIBLE

Para Zoreda
(Exceltur), la
gestion
sostenible del
territorio es
“de capital
importancia”
para el futuro;
Estalella
(CEHAT) pide
“mas apoyo
para moder-
nizar las
infraestruc-
turas”; y
Martinez
Millan
(FEAAV), un
desarrollo en
armonia con
el entorno
natural”.

tendemos que los ayuntamientos tu-
risticos, que multiplican su poblacién
por 10 o 20 en algunas épocas del afio,
necesitan recursos para prestar servi-
cios—limpieza, basuras, aparcamientos,
jardines- en esas puntas de ocupacion;
que acaben recabando esos recursos a
base de licencias de construccién. Es-
to hay que revisarlo”.

CEHAT no comparte las criticas a
la dltima reforma de la Ley de Costas.
“En nuestra opinién —sefiala- incorpo-
raba una politica muy restrictiva de la
construccién”. Alude al encarecimiento
de los servicios complementarios, que
hacen que “Espafia sea percibida co-
mo muy cara” justo cuando “el afio pa-
sado se produjo una rebaja muy im-
portante en precios hoteleros”, pero
insiste en que “si se cumpliera la Ley
de Costas de verdad no se podria cons-
truir en las costas, pero la interpreta-
cién la hace cada ayuntamiento”.

Estalella defiende que el turismo de
sol y playa “tiene vida y es sostenible;
otra cosa es que todo el mundo lo ha-
ga sostenible”. Argumenta que “gustan
alagente las playas donde no cabe una
toalla. Lo vemos cada afio”. No cree que
esté en declive: “cada vez hay mds gen-
te que viaja, mds capacidad econdmi-
ca y el turismo de sol y playa estd en
plena vigencia. La clave es que nues-
tro mismo modelo lo estdn copiando
nuestros competidores —Egipto, Tur-
quia, etc- pero mejorado, porque sus in-
fraestructuras son nuevas”. Reclama al
Gobierno “un apoyo decidido a la mo-
dernizacién de nuestras infraestructu-
ras”. Dice que los 2 millones de € con-
templados en el plan FOMIT para to-
do el litoral espafiol son insuficientes.
Confia, no obstante, en que el didlogo
v la cooperacién industria-Adminis-
tracién rinda frutos en este terreno, co-
mo lo ha hecho en la promocién exte-



rior, “ahora mucho més moderna, con
la férmula de segmentacién de merca-
dos, como veniamos demandando, que
ademds se estd aplicando bien y con la
que estamos muy satisfechos”. Estale-
lla reclama “que se controle mucho el
crecimiento de las urbanizaciones por
los ayuntamientos. Hay demanda pa-
ra esas viviendas y dan trabajo, pero de-
be controlarse igual que hemos hecho
con el crecimiento hotelero en Balea-
res y Canarias, con moratorias, porque
el sector turistico no crece al ritmo de
las viviendas en el litoral espafiol”.

Connivencia inmobiliario-municipal
Para Jestis Martinez Millan, de FEAAV,
“la Ley de Costas es una entelequia
que, en la mayoria de los casos, se "sal-
ta a la torera” tantas veces como con-
venga a los intereses especulativos, in-
mobiliarios o municipales, que actian
en connivencia”. Denuncia que se si-
guen provocando “excesos que acaba-
ran arruinando a los destinos donde las
précticas se prodiguen”, y que ello ocu-
rre cuando “el cliente, tanto nacional
como extranjero, exige cada vez més ca-
lidad medioambiental y es cada vez
mds riguroso a la hora de seleccionar
el lugar donde pueda encontrar la mé-
xima satisfaccion a ese respecto”.
Para el representante de las agen-
cias de viajes es necesario “luchar pa-
ra conseguir un modelo de desarrollo
que sea sostenible y esté en armonia
con el entorno natural, para que pue-
dan disfrutar y explotar como recurso
turfstico las generaciones venideras”.

Gomis: planificar a largo

Joan Miquel Gomis, profesor de Turis-
mo de la Universidad Oberta de Cata-
lunya pide no generalizar al hablar del
litoral espafiol, porque hay casos de
todo tipo, “aunque hay evidencias de
que en demasiadas zonas la presién
sobre el litoral no se ha frenado”. Este
experto estima que se identifica a me-
nudo desarrollo urbanistico y creci-
miento econémico y que “en dema-
siados casos la via del desarrollo ur-
banistico se lleva a la préctica sin pla-

nificacién y con una errénea visién de
corto plazo que puede ser perjudicial
para los intereses de la mayoria”.

Para este profesor “el gran proble-
ma es la falta de planificacién y visién
global y a largo plazo. Los resultados
de esa constatacién son la masificacién
urbanistica y el problema derivado de
contaminacién”. Por eso su receta ba-
sica es planificar. Apunta que “el des-
arrollo urbanistico sin planificacién es
enemigo del turismo” y llama a distin-
guir entre segundas residencias y pro-
yectos hoteleros. “El debate de fondo -
dice- es determinar qué es mds soste-
nible y democratico para preservar una
determinada zona: jconstruir 40 cha-
lets o un hotel de 80 plazas?” Opina que
“el hotel es mds sostenible y mds con-
trolable, porque no facilita la comer-
cializacién ilegal de las plazas .

Gomis observa “lagunas” en la Ley
de Costas que “le han restado fuerza de
proteccion al litoral, aunque las CC AA,
si tienen voluntad politica, disponen de
herramientas para regular ese proce-
so”. Afirma que “el turismo de masas
bien planificado no tendrfa por qué res-
ponderala visién negativa” que da Gre-
enpeace, pero que “la realidad mues-
tra claros ejemplos de falta de visi6n es-
tratégica y resultados negativos”. Por ello
insiste en distinguir entre intereses in-
mobiliarios y turisticos, en planificar a
largo “y saber que el paisaje del entor-
no de un hotel es uno de sus principa-
les valores”. La misma vara de medir
aplica a los campos de golf: “su exis-
tencia en su justa y bien planificada
medida puede aportar valor afladido a
la oferta turistica de un destino; el pro-
blema estd en la relacién entre estos
proyectos y los inmobiliarios”. Gomis
defiende un modelo de desarrollo du-
radero en el litoral espafiol a partir de
una “nueva legislacién como fruto de
una profunda reflexién y que impulse
la planificacién a largo plazo”.

Seminario Exceltur en Santander

José Luis Zoreda, vicepresidente de Ex-
celtur, sin entrar a valorar el informe
de Greenpeace, emplazd a esta revista

Consejeros de Turismo y de Ordenacion del Territorio,
expertos y otros altos representantes de la industria

debatiran sobre ‘gestion sostenible del territorio turistico’
|

LOS PECADOS CAPITALES
DE LA POLITICA DE COSTAS,
SEGUN GREENPEACE

[ Las presiones sobre el litoral han crecido en todos los

frentes y las Administraciones no parecen dispuestas a
frenar el veloz deterioro de la franja mas productiva de todo
el Estado espaiiol.

El modelo actual de turismo masificado no se sostiene.
Todos los indicadores lanzan sefiales de alarma mientras
los promotores siguen (...) arafiando metro a metro los
espacios virgenes que le quedan a la costa.

[ Los problemas de contaminacion, masificacion
urbanistica, sobreexplotacion pesquera y alteracion de las
desembocaduras de los rios amplifican sus impactos
ecolagicos y colocan al litoral en una precaria situacion.

La progresiva degradacion se produce mientras Espaiia se
enfrenta a una ralentizacion de su actividad turistica y a una
pérdida de rentabilidad de sus infraestructuras hoteleras.

0 La modificacion de la Ley de Costas aprobada por el
anterior Gobierno esta disenada al servicio de las empresas
constructoras y “echa lefia a la hoguera de la especulacion
urbanistica, olvidandose de la proteccion de nuestras
danadas y fragiles costas. La reforma fomenta la ocupacion
completa del espacio costero, llegando a autorizar
construcciones en la servidumbre de proteccion, la franja
de 20 metros desde la ribera del mar”.

La regeneracion artificial de las playas es la practica mas
insostenible de todas las que lleva a cabo la D. G. de Costas.

O Los problemas de contaminacion del litoral crecen
ademas por el menor ritmo inversor en actuaciones que
subsanen los impactos sobre el patrimonio natural y
medioambiental.

Por ultimo, el turista que juega al golf es hasta seis veces
mas rentable que cualquier otro, pero siempre que se aloje
en hoteles. Para Greenpeace este deporte “no esta entre las
diez primeras actividades que realizan los turistas” y su
hoom se explica por la “revalorizacion de hasta el 40% de
los inmuebles situados en la proximidad del campo”.
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